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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2018/19 for
A/B Sct. Nicolai Gaarden.

Krsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber
samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Abyhgj, den 2. august 2019

Administrator

DEAS A/S

Else Wagner Schubring Klaus @stergaard Kristiansen
administrator regnskabschef

Bestyrelsen

Aabenraa, den 2. august 2019

Allan Hansen Hans Christian Petersen Anette Hauerslev Nissen
formand

Foreningens bestyrelse har faet forelagt og godkendt regnskabet den 2. august 2019.
Regnskabet godkendes pa foreningens generalforsamling den 10. september 2019.
Regnskabet underskrives elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse og revisor.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Sct. Nicolai Gaarden

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for A/B Sct. Nicolai Gaarden for regnskabsdret 1. juli 2018 - 30. juni 2019,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-22. /erregnskabet afleegges
efter &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt foreningens vedtsegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhzengige af foreningen i overensstemmelse med
internationzle etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og yderligere krav, der er gzldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet
har, som det ogs3 fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for &rsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej.

Ved udarbejdelse af drsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggore dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne trzeffer pd grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veaesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.
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e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af 8rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom p& oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet

frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
foreningen ikke leengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn S, den 2. august 2019
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Christian Sanderhage
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Sct. Nicolai Gaarden for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den danske 5rsregnskabs|ovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, sdledes at &rsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig.

Der er endvidere af hensyn til rsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-

praksis pd enkelte omr&der, som beskrevet nedenfor.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pd foreningens generalforsamlinger valgt at foretage henszettelser til udfgrelse af fremtidige vedlige-
holdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar som en saerskilt post i balancen under egen-
kapitalen som generalforsamlingsbestemte reserver, men medtages ikke ved opggrelsen af andelskronen.

Endvidere indeholder 8rsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nggletalsoplysninger har til form3l at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 300
af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGQRELSEN
Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift og lejeindtaegter, der tidsmaessigt vedrarer regnskabsdret uanset
betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift og lejeindtaegter samt forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt er medtaget i arsregn-
skabet, som henholdsvis tilgodehavende/forudbetalt boligafgift og lejeindtaegt.

@vrige indteegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsfores respektive udgiftsfores
i resultatopggrelsen.

Prioritetsafdrag vises som seerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlagsaktiver

Ejendommen optages til dagsveerdi. Som indikator for dagsvaerdi anvendes seneste offentlige vurdering.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Igbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at szette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Driftsmidler m.v. optages til kgbspris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere af-
skrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdi herefter:

Solceller - taget i brug juni 2013 - forventet levetid 25 &r. Afskrivning fra 1. juli 2013.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdeg&else af forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfslgende

regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld er optaget til kursvaerdi p& statusdagen.

Geeld i gvrigt er optaget til nominel veerdi.

Aftaler om renteloft og rentegulv

Aftaler om renteloft og rentegulv tilknyttet prioritetslan er optaget i balancen under prioritetsgaeld til
markedsvardi pd statusdagen. Regulering til markedsvaerdi fares p3 egenkapitalen.
Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfeellesskaber” samt foreningens vedtzegter.
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Budget

Regnskab (ikke revideret) Regnskab
01/07 2018 - 01/07 2018 - 01/07 2017 -

Resultatopggrelse 30/06 2019 30/06 2019 30/06 2018
Indtaegter
INAEEger L S e tres s ooty S S et e 1.491.437 1.491.000 1.489.873
RenteiNdteegler. o immmsns s s vmseisusammmssss i 0 0 8.439
Indtaegter | alt....c.covssrivssmsvinsisssnusuinsanasass 1.491.437 1.491.000 1.498.312
Udgifter
Ejendomsskatter og afgifter.........cocvvvvinvnnnnen. 119.569 133.000 126.969
Forsikringer og abonnementer.............cvvvvvnenen 29.836 32.000 30.190
Renholdelse ...covviviiviviiiiii e 19.651 27.000 20.776
Administrationshonorar..........cccovvvviiiiiiiennnnn. 46.117 46.000 45.294
@vrige administrationsomkostninger............... 48.363 49.000 42.019
Vedligeholdelse......ccccviiiiiiiiiiiiiiic e 85.561 121.000 36.750
OranNgeri MMuuiiiiiiiiieii e 755.307 0 0
Renteudgifter .ciiiiiiiiivemensvvmrinveessnssmmonsansanes 531.109 533.000 570.368
AfSKIIVNINGE ..t en e e 13.870 14.000 13.870
Udgifter i alt..ccorarissmissssssnsasssasrsrrmssssasnsans 1.649.383 955.000 886.236
L T RSN ————————— -157.946 536.000 612.076
Prioritetsafdrag..ciiciiiniisiiiesminsnessmsionensanennas -280.167 -281.000 -275.501
Arets resultat....cccccuiieeeessrsrsssssrmsessssssssnnsssens -438.113 255.000 336.575
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat til egenkapitalen 276.164
Overfgrt resultat - orangeri -755.307
Hensaettelse til vedligeholdelse 41.030

-438.113
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Balance Balance
Aktiver 30/6 2019 30/6 2018
Anlagsaktiver
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen Sct. Nicolai Gade 15-19.....ccccivviiiiiiiiiiiiniiinnnns, 56.570.000 56.000.000
Driftsmidler = SOICEHEr. .. srrrmin s eas vaaressns s s e s s 263.530 277.400
Materielle anlaegsaktiver i alt..icierisssrensnrarsssasansnsassnsaranans 56.833.530 56.277.400
Anlaegsaktiver i alt...ciciciicriiirrrrrns s, 56.833.530 56.277.400
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Forudbetalte ormKOSERINGET - uuxs sansssnnsmsnisnmsns s sess spsassmes 11.278 10.988
VandretNSKab s i vins sonss sssun sunminsess coss dassmmssvn sonis Sosis dusanvons 0 6.786
Tilgodehavender i alt......ccivcencnsssnsunsssnsnssanssssssssnssinissusnusas 11.278 17.774
Likvide beholdninger...cciccerssrarassasarsnsssassssssssssssssnassnnssnnss 2.061.686 1.864.843
Omsaetningsaktiver i alti.iccscricicrsmsnmssieramssissrssmrsnnn 2.072.964 1.882.617
AKLIVEE 1 Alticicisciisnsaninnansannansinsnsnsssnnsnnasnsssassssasssssinsnatnina 58.906.494 58.160.017
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Balance Balance
Passiver 30/6 2019 30/6 2018
Egenkapital
ANAElSKAPITAL c.ueee i 11.383.207 11.383.207
Kurstab/gevinst ved 18neomIgagning.........eeeeverrreeennrieiieesseeeenes -2.527.556 -2.527.556
12 Markedsveerdi af renteaftaler......vcviviviiiiiiiiiiiiiiii e -4.196.503 -2.514.347
13 Kursregulering af prioritetsgaeld.....cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneeeeaes -157.223 -562
Opskrivning af €JeNdom.....ccciriiiiiiiiiiiii e e e 17.405.006 17.405.006
14 Forbedringer af @JemalO . wuss ssess sosms vt swmss cinns s sese sssaininsins 626.180 56.180
15 Afdrag prioritetSgaeld.....c.cvirieiiiiii e 2.322.829 2.042.662
16 Overfart resultat o 495.116 974.259
Egenkapital 1 alt.....cc.cicsimmainnivinssuissssisnsnsaionsnisssssesivasasisassss 25.351.056 26.818.849
Generalforsamlingsbestemte reserver
17 Hensezettelse til vedligeholdelse.......ccovviviiiiiiiiiniiiiieeeeeeean, 746.704 705.675
Generalforsamlingsbestemte reserver i alt....cccccereverenrereranes 746.704 705.675
Egenkapital og generalforsamlingsbestemte reserver i alt.. 26.097.760 27.524.524
Langfristede g=eldsforpligtelser
18 PrioritetSgae |, ot svins sonis st s i dresn s s i R S 555 s o mameresbmini sme 32.180.680 30.622.030
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt...ccciverererernrererasesasesannss 32.180.680 30.622.030
Kortfristede geeldsforpligtelser
Mellemregning MeEd DEAS A/S. . ivieicirciararserssnscrsencamnrnssssssonsenmrss 1.550 0
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.M.....c..oevvvieviiiiininininnnnn, 599.957 1.608
K EAIEONEE - i vz e S s SR 0E o b e s T et e s Suie S5 0 2.350
ANAEN G-I ...ttt ens 18.498 9.505
19 Vandregiiskab.. .cuim s sins fissnemie: foim it oo s st et e e fen e 8.049 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt....c.corereeresrenrnssarenrnssnranss 628.054 13.463
Gaeldsforpligtelser i alt...ciiirimrsirnnnmesnrenrsissressssressnsassnses 32.808.734 30.635.493
Passiver 1 alt.......cciiimiinuminiisssisiisisssssvessssiiossssainssnnnannnss 58.906.494 58.160.017

20 Eventualforpligtelser
21 Andelsveerdiberegning

22 Nggletalsoplysninger pr. 30/6 2019 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab

01/07 2018 - 01/07 2018 - 01/07 2017 -
Noter 30/06 2019 30/06 2019 30/06 2018
Indtaegter
LV T ] Y= o 8.602 6.000 5.998
Boligafgift andelshavere........ccccoovviiiiiiiiiiiiiieenn, 1.087.440 1.087.000 1.087.440
i\ plo]=) NI 7= <] 100 [o[10] g Remmm e ———————— 312.000 312.000 312.000
P-PladS: cs s somsanmasmmn v cons sam e phants s iai s sines Lo 83.395 86.000 84.435
Indtaegter ialt.ciiicrirrrr s 1.491.437 1.491.000 1.489.873
Ejendomsskatter og afgifter
2=l aTaf0]) AL 1€ 1a =] e 53.478 54.000 50.400
Elucai sibin somes nnivnsmsniinms s seunohons sieis cvas coenn s Siske shsnane 24.426 25.000 21.058
Vand - afvigelse hoved/bimalere..............ccceeeeeennnn... 0 12.000 13.846
REMOVATION: corvsminaiinins iiin sumsnvmnke dinn domes (a0 inmnnmasvmin 41.665 42.000 41.665
Ejendomsskatter og afgifter i alt....cccorurernrannranaas 119.569 133.000 126.969
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring.....ccoivviiiiiiiiicicceee e, 21.439 22.000 20.789
Service - elevator - TDC -alarM.....ccceevviiiiiiinininininnns 2.056 2.000 2.076
Service - elevator - OTIS - abonn.......cccoevvivininininnnnnn. 5.862 6.000 5.790
Abonnement - Hjemmeside......coviiiiiiiiiiiininiininennens 479 2.000 1.535
Forsikringer og abonnementer i alt....ccoveiiennsnnnas 29.836 32.000 30.190
Renholdelse
VinAuespolering ... cusws vssusssmmasssns sissnsesivosstonss vits sons 2.900 3.000 2.900
STaI=1g/0 |1 0Te [ AT(S) LT ] | s ——————— 4.800 5.000 4.800
Drift af feellesarealer.......cvviviiiiiiiiiiice e 5.376 11.000 6.911
Drift @f VaarelSer. ...civiiiiiiiiii e e 6.575 8.000 6.165
Renholdelse i alfi....icirisassinasansnisiasinsnnnssanssssnsnsis 19.651 27.000 20.776
@vrige administrationsomkostninger
ANAFE DONOTATEr o im e monesmbs srivssons dusmmeis s v 0 0 2.350
Godtggrelse til bestyrelse.......ccvcvveviviiiiiiiiiiirninernnns 3.750 4.000 3750
REVISOF s sk suics o5 vi dhiaes SR e awa s tmins nmn e mismsesamn 9.250 9.000 9.125
Ekspedition af vandregnskab.........cocvvvviiiiiniieinininnns 5.010 5.000 5.010
Gebyrer - bank, NEtS M.V..icviviiiiiiiiinne e, 2.109 3.000 2.612
[BIAV/=] ¢ T o T- \V/= ol o o T o o A 5.768 4.000 3.118
Generalforsamling..iiiciiviiiiiiiiir s e e 12.691 9.000 7.716
Bestyrelsesudgift.....oviiiiiiiiiiiiiii e 7.185 5.000 2.960
Beboeraktiviteter.....oiviiiiiiiiiii e 2.600 10.000 5.378
@vrige administrationsomkostninger i alt........... 48.363 49.000 42.019
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab

01/07 2018 - 01/07 2018 - 01/07 2017 -
Noter 30/06 2019 30/06 2019 30/06 2018
Vedligeholdelse
Primazre bygningsdele
GENEFEIE: suwummmnmanumsssmssinmamns vsssseses v ssme saaass s v 0 0 806
TEGITACAAERT .k siiaiiviss vasues wives cvwen dhinbsvasve vaman s imns seins o 3.983 0 0
INOErTACAUET ciaticens inims summmnsisnnsiomss onnaimniens smesn s s amsonns 0 0 7.059
Komplementerende bygningsdele
=T 1= o/ 5.206 0 0
Dgre i facade...ciiiiiiiiiiiii i e 525 0 0
LEE8 ML TP i i s i i SRR A RS WA 771 0 1.289
1= o] o e Sy 0 0 3.719
R i=To] o Z=Ta =T - <Y o Ta [T o 7.599 0 0
VVS-anlag
Vandinstallationer......cooevviiiiiiiirer e 3.748 0 281
Ventilationsanlaag...vevviiiiiiiiiirr e 33.820 0 0
El-anlaeg
El-anleeg. s aimerrmims i St s s et eame s S e 8.234 0 1.193
EleVatorer. o 0 0 3:272
@vrige dele og anlaeg
GENEFEIE. 1 uvs e vesmnsmsion woimss vossss oswamaion swsw v wemss susaas 0 0 188
Indkgb af SMAMAtEri€l..uuuiririiiiieeeeeeieeieeeieeeeeeeeeeeenn, 4.012 0 0
LB G/ POIE . . tvvee ettt ee et e e eeeeeeeeeeeeeneeeeeneeeennneaees 0 0 8.175
Bronde 0g deeKSIEr . -cvumswss viovvsumes iies svass visus swsanannos 200 0 0
BelYSIENG ssmsmswumns swums sssvn suih s cosrmvonessvnman cor e 2.574 0 3.936
SKilte lseisissn fvininiaansin sidh iinta simn ismns s e wainins e 2.009 0 1.451
Andet udstyr i feellesareal........ccocvcviiiiiiiiiiiiinnn, 713 0 0
Beplantning....oviiiiiiiiii s 1.708 0 0
Udgifter ved skader/selvrisiKo......vovvverninineinennenennens. 10.459 0 5.381
Hensat til vedligeholdelse........cociviiiiiiiiiiiinninniinnens, 0 31.000 0
Budgetteret vedligeholdelse.........ccvvviiiiiiiiiiiiiinnennns 0 90.000 0
Vedligeholdelse i alt...cicrsrsmsrermmnmassmssssssasssssssssnnns 85.561 121.000 36.750
Orangeri mm
Orangeri/feelleshus. ...c.viiiiiiiiiiiiiiiiii s 616.890 0 0
Haveanlaeg, fliser, traeer MmM..icvvieiiiiiiiiiinineenenenes 88.763 0 0
Havemgbler, interigr Mm......ccooviiiiiiiiiiiiiiieiennennes 49.654 0 0
Orangeri mmi alt......cccicierermrmrerrrmnssrnssnnnns 755.307 0 0
Renteudgifter
Prioritetshidrag; csm s iivmmioismmensmsnnssrovesriseon ssas sanan on 182.012 182.000 183.818
4 (o 1 ] ] g = e S S -60.215 -64.000 -22.596
Praeamie for renteloft/gulV....c.cvcviiiiniiiiieiiieneeaens 409.312 415.000 409.146
Renteudgifter i alt...cerirnnnens T T e 531.109 533.000 570.368
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Regnskab Regnskab

01/07 2018 - 01/07 2017 -
Noter 30/06 2019 30/06 2018
Ejendommen Sct. Nicolai Gade 15-19
ANSkaffRlSeSSUM . suaiss s cvssvivassvsssmss vne s saam s 55 £ pEEaTa R e v vs sOAN e A e v e sa Pe e b m 38.538.814 38.538.814
(0 g oY= L1 7= 1= o N 56.180 56.180
Aktiverede omKOStNINGEr OFraNgeri...ccuvuiviriiiiiiniiiiiriiiiiiii s 570.000 0
Op- 0g nedskrivning af €Jendom.....ciciiiiiiiiiiiiiiiii 17.405.006 17.405.006
Ejendommen Sct. Nicolai Gade 15-19 i alt..ieiiimessnnmsssnmsesssssssssnmmssesss _ 56.570.000 56.000.000
Driftsmidler - solceller
s [l = | = | L P oy R 277.400 291.270
Solcallolr = AfSKIVIHNG: | GPBE .. cosessnsarsnses smmxansnmssmams sessnis SHHE 51533 SHRSTEREERAI0 Vi bRaTA -13.870 -13.870
Driftsmidler - solceller i alt...ccssrssessnrserssnssassassssssssssssssnssnsssssssssnsssssssssnsssssnns 263.530 277.400
Likvide beholdninger
Kassebeholdning bestyrelSen.....cocvviiiiiiiiiiiiiiniii e 10.335 3.965
Nordea|Bank 2237 6891263285.....ciiuiarimsnnsssnconsssosssannsssnnnndsdsssssinndaosssammnassns 2.051.351 1.860.878
Likvide beholdninger i alt.cicicisirasassssssssasssssrensssssarssssnsnssssssssssmssssssssssssasasnnss 2.061.686 1.864.843
Markedsverdi af renteaftaler
SAIAO: PEMTIO. ovevrssnenrsmnsansrncnnnssmstmssnnnsssinsins siag e b st sialss s suis fovbns s whans B caniaions -2.514.347 -2.031.026
Ve =10 (1o 11 (11 110 JAR- L oS SOt o e -1.682.156 -483.321
Markedsveerdi af renteaftaler i alt..icivsrssmrsriersassssnimsasnsssnssmnsanssaaas -4.196.503 -2.514.347
Kursregulering af prioritetsgaeld
S [ Lo o ] 1 o Tl L -562 -133.398
e [1] (=1 - | = T SN -156.661 132.836
Kursregulering af prioritetsgeeld i alt....cocinrmmnnnsnsnmmnnssssass. -157.223 -562
Forbedringer af ejendom
SaldO: PHIMOLavesssnssassrsnsssnres snsoranessnssnsnsinsonanssmsonssonsosmassiee st es oo aahs s s s A 56.180 56.180
RrEtS fOrDEANNGE . 1vvvivuttieeseeeeieiererurstiieeeeeeeseeeesessssaaeeeeeeeesessssssssansaeeeerenenes 570.000 0
Forbecdringer af ejendom i alt....cueuennees 626.180 56.180
Afdrag prioritetsgaeld
S AIAO: PEITIO S saisvemesnitoiists sas 2almss Salemna e s s s SR e A SR o5 S SRR P E B S AR e BN SR s 2.042.662 1.767.161
Bevaegelser i regnSKabsaret. ... uuuuuuieeeeerriieerreriiieeerersnieeerrssnneesrninreerennnaaeees 280.167 275.501
Afdrag prioritetsgaeld i altiirerimrsrsninansnns s 2.322.829 2.042.662
Overfgrt resultat
S e o o O T D e 974.259 732.688
Overfant résultat = OTANGEN s vsuswsisss snrvasnamss o e s S SR SRS S TR Sae SR Ea e -755.307 0
Overfart resUltat iassvss s svmmmsesssnmsm s seosmems s v s S e S SR s A e e e an e de vams 276.164 241.571
Overfgrt resultat i altsiresmsmmnrrs s s s nnsnns 495.116 974.259
Hensezettelse til vedligeholdelse
Saldo: PrimoLsiie it sims s s e s R R s S f s e R S e R e 705.674 610.671
Brots PRSUMEL: i sms svnvsimmesssmmis e A S AR AT R s SRR RSV 41.030 95.004
Henszttelse til vedligeholdelse i alt....cicrurimsersmsmrsnsarsssnressnsessasessesssnsasnnsans 746.704 705.675
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Regnskab Regnskab

01/07 2018 - 01/07 2017 -
Noter 30/06 2019 30/06 2018
Prioritetsgeeld

Bidrag Rente Afdrag

Nordea Kredit - 20.684.000 - CIBOR 6M....... 134.446 -44.471 0 20.684.000 20.684.000
Nordea Kredit - 8.157.000 - CIBOR 6M........ 47.566 -15.744 280.167 7.142.954 7.423.121
Nordea Kredit, renteaftale cap/floor............. 4.196.503 2.514.347
Kursregulering prioritetsgaeld..................... 157.223 562
Prioritetsgaeld i alt....ccccceereverrnririnvnienn: 182.012 -60.215 280.167 32.180.680 30.622.030

Oplysninger om realkreditldn

Nordea Kredit - 20.684.000 - CIBOR 6M er et rentetilpasningsldn med en restlgbetid pa 26 &r og 3 maneder.
Administrationsbidraget udggr pt. 0,65%. Obligationsrestgaelden andrager kr. 20.684.000. Naeste refinansiering
finder sted pr. 1. juli 2022.

Renten er variabel og fastszttes 2 gange arligt - 1/1 og 1/7.

Nordea Kredit - 8.157.000 - CIBOR 6M er et rentetilpasningsl@n med en restlgbetid pa 26 &r og 3 m3neder.
Administrationsbidraget udggr pt. 0,65%. Obligationsrestgaelden andrager kr. 7.142.954. Nzeste refinansiering
finder sted pr. 1. juli 2022.

Renten er variabel og fastsaettes 2 gange &rligt - 1/1 og 1/7.

Begge léin er 30 &rige obligationsl3n finansieret med korte obligationer, udbetalt 22. oktober 2015 og afregnet
til kurs 99,2801.

Der er indg3et aftaler om et renteloft p& 1,5% og et rentegulv pd 0%.

Nzeste ars afdrag udger kr. 283.252

Oplysninger om 18n med afdragsfrihed
Nordea Kredit - 20.684.000 - CIBOR 6M, afdragsfri til 1. oktober 2025

Oplysninger om finansielle sikringsinstrumenter indgdet i forbindelse med foreningens realkreditldn
A/B Sct. Nicolai Gaarden har indg3et aftale med Nordea Bank om individuelt renteloft og rentegulv.

Renten pd kreditforeningsl&n kr. 28.157.000 er i 20 &r fra 30/12 2015 til 30/12 2035 maksimeret til 1,50%.
Renten er minimeret til 0% i 10 &r frem til 30.12.2025.

Markedsveerdien er medtaget under prioritetsgeeld. Markedsveerdien kan vaere sendret vaesentligt siden
statusdagen. Ved aftalens udlgb er markedsvaerdien kr. 0.

Praemien for aftalerne er 1,335%.

Vandregnskab

OpKraevet aconto, INAEVEEIENAE A iv. ierireeerneereereereesneesnerssesssessnessnssenae e -48.680 -47.610
R L e Lo [ o L R N e e o 40.631 54.396
Vandregnskab i alt..cccimeierninsnnnniennnnnen, S e— asmsssinunsunss T -8.049 6.786
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelse
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev pa kr. 3.360.000 til sikkerhed for gzeld til Nordea Bank.

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter pd kr. 32.180.680 er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2019 udggr kr. 56.570.000.
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Noter

21 Andelsvaerdiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 veerdianseettelsesprincipper for ejendommen:

A ANSKATEISESSUM MG i v iraain s sinmas s s ol arie SERls A aliar S5s3I0 S5 iml aiso s 5/m 21 ErnE b i s e e 2 39.164.994
b) Handelsvardi som udlejningsejendom .....ccvviiiiiiiiiiiiiiii e ikke vurderet
¢): 'Offentlig vurdering pr. 1. OktoDer 201 8 ... muuiasans vasiovinmmsmnns rmss simsmesspusssasns sy s 56.000.000

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfart egenkapital pr. 30. juni 2019......ccemssissnennnmsssassnsasss ssvins sosnsnasnssnsasmsssssnnnsrns 25.351.056

Opskrivning €jendom; tDagefert. s cors cuovssamme samssevas svies visss swsvs s5aws foas vasess S smmsaaiss -17.405.006

Regulering renteaftaler til markedsvaerdi, tilbagefgrt........ccocvviiiiiiiiiiiiiiiiie 4.196.503

Kursregulering prioritetsgaeld; tilbagefait. .. o v covmnssmommsesossmminns vesus s svsis daass vos 157.223

Foreningens formue pr. 30. jUNi 2010, i iiiiiiiiiiiiiiiiin it ensesne e erneeansernerteennennneens 12.299.776
12.299.776

Andelsveaerdi pr. andelsKroNE. ..o.vivviiiii i i e 11.383.207 1,0805

Opggrelse af andelsveaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra c:

Bogfart egenkapital pr: 30: JUNT 2019 i aveinn e cosis cvmas cvess dvmss s s wiis Snins asiss s vges e 25.351.056

Foreningens formue pri 30: JUNT 2019 i sonin vsns ciss s s svsm s amss oo s s suwas s s dima s s 25.351.056
25.351.056

Andelsveerdi pr. andelsKroNe. .. ocviiiiiiiiiiiii it sieraeaeas 11.383.207

2,2271

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 2,2271.
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Adresse

Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
Sct:
Sct.
Sct.
Sct.
Sct.
SEt:
Sct.
Sct.
Sct.

Nicolai Gade 15
Nicolai Gade 15
Nicolai Gade 15
Nicolai Gade 15
Nicolai Gade 17
Nicolai Gade 17
Nicolai Gade 19
Nicolai Gade 19
Nicolai Gade 15
Nicolai Gade 15
Nicolai Gade 15
Nicolai Gade 17
Nicolai Gade 17
Nicolai Gade 17
Nicolai Gade 17
Nicolai Gade 19
Nicolai Gade 19
Nicolai Gade 15
Nicolai Gade 17
Nicolai Gade 17
Nicolai Gade 17
Nicolai Gade 17
Nicolai Gade 19
Nicolai Gade 17
Nicolai Gade 17
Nicolai Gade 17

~

W W WMNNNNNNHERFRRFRRFERARFR BB

. 04
. 03
. 02
.01
.01
. 02
.01
. 02
=07
. 06
=05
. 03
. 04

05

. 06
. 03
. 04
. 08
. 07
. 08
. 09
. 10
. 05
<11
.12
<13

Oprindelig

indskud

402.523
336.835
285.597
344.462
295.726
295.726
336.835
402.523
643.070
382.223
415.068
398.497
398.497
398.497
382.053
406.719
457.447
625.271
460.160
460.160
460.160
431.384
671.041
528.646
635.442
528.645

11.383.207
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Andelsveaerdi
Regnskab 2017/2018

948.345
793.584
672.867
811.553
696.731
696.731
793.584
948.345
1.515.074
900.518
977.901
938.859
938.859
938.859
900.117
958.230
1.077.746
1.473.139
1.084.137
1.084.137
1.084.137
1.016.341
1.580.973
1.245.491
1.497.102
1.245.488

26.818.849

Andelskrone

2,2271

896.442
750.151
636.041
767.137
658.599
658.599
750.151
896.442
1.432.154
851.233
924.380
887.476
887.476
887.476
850.854
905.787
1.018.761
1.392.514
1.024.803
1.024.803
1.024.803
960.717
1.494.447
1.177.325
1.415.166
1.177.323

25.351.056




Noter

22 Nggletalsoplysninger pr. 30/6 2019 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

opggrelse af boligafgiften?

BBR Areal
Antal m?2

B1 | ANAelShOlGEr. u sivssvuisnvmins snnin vanin soo it siins sesisvsns s Sosiss soan 26 2.686,0
B2 | ErNVErVSANAEGIE s iivimamsissinni simmmsines svinn sininn soion saivsssoins saminn sosines 0 0,0
B3 | BOlIGIEIEMAL...cciiiirririiiiiiieeeeeeeeeeeeeriiie e e e e e e e e e e e e e e essraaaaaaaans 0 0,0
B | Briverval iRl .ou.. sui ssssmnaions powiswebitn 65545 408 sbwanien summ sosion sommnns 0 0,0
B5 | @vrige lejemal, heruder faelleslokale 0.l .........veevuuneeeunnnannn. 2 741,0
B6 [I alt 28 3.427,0
Sazt kryds Boligernes | Boligernes Det

areal areal oprindelige

(BBR) (anden kilde) indskud Andet
1 Hvilket fordelingstal benyttes ved %

"|opggrelse af andelsvaerdien?

c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved -

Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her: Prioritetsydelse efter indskud - gvrige lige

D1 [ Foreningers STEEISasar. e s v sows s sviisssussnsrmcsss s doins o 2002
D2 | EJendOmMmMENS OPfBIrelSESar. . .uuuuuiiiurnneiiensiiernieersnneeennneesennns 2003
Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er
betalt for andelen? x
E2 |Hvis Ja, beskriv hvilken haftelse, der er i foreningen:
Sat kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 ; X
andelsveerdien
Kr. Gns.kr/m?2
F2 [Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 56.570.000 16.507
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver...........ccoviviiiiiinininnnen. 746.704 218
| F4 | Reserver i procent af ejendomsvaerdi.........c.coovvinivniniininnnnnnn. 1,3%
Ja Nej
Gi Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.? =
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa 5

foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEIJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar
H1 | Boligafgifta: oiees i 5 sttt iining s snsasnmmnimms snmne sewsis sainsis sanemsmmnumes 521
H2 [ Erhvervslejeindtaagter. ..ocvvriiiiiiiii e 0
H3 | Boliglejeindtaagter. .c.vvuiii i e e e e aenes 0
Forrige ar Sidste ar Iar
] |/3rets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m?2 210 228 -59
Gn.snitlig
kr. / andels-m2
8 AN e L= £S5V = T e 9.438
K2 |Geaeld - omsaetningSaktiVer...o.iiviiiii e e 11.443
K3 | Teknisk andelsvaerdi.imimmmiesmrmsssasesssssasasasasasanasssnssnsnsnass 20.881
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1|Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2) 25 11 25
- |Vedligeholdelse, genopretning og renovering
M2| ans. kr. / m2 0 0 220
M3 |Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m?2) 25 11 245
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Friveerdi (geaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi) 439%,
Forrige &r Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m2 102 103 104
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